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LICENCIAMENTO

PROJECTO DE ARQUITECTURA

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
[nimero 5, Anexo | da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril]

INTRODUGAO

Refere-se a presente memoria descritiva e justificativa ao projecto de reabilitagdo e adaptagao de um
antigo espago comercial e industrial e dos seus edificios, na Rua da Piedade, na freguesia dos Arrifes,
concelho de Ponta Delgada, onde funcionaram as antigas instalagdes da firma “ENG. LUIS GOMES,
S. A”, a um espago comercial do grupo “AGRILOJA” com a designagao “AGRILOJA DE PONTA
DELGADA’, que a firma “AGRIPELAGO — COMERCIO AGRICOLA LDA.” ai pretende instalar.
Pretende-se nesta intervencgéo fazer a recuperacao e reabilitacdo da quase totalidade dos edificios
existentes, a excepgao de um pequeno edificio identificado com a designagédo F e com uma area de
aproximadamente 52,00m2, que se pretende demolir.

A intervengao sera essencialmente de reabilitagdo e recuperacao dos edificios existentes, adaptando-
0s a sua nova actividade, dotando-os de melhores condigbes de utilizagédo, de conforto, de segurancga
e de acessibilidade, de acordo com as regras actuais e exigéncias técnicas e regulamentares, para
este tipo de instalacgoes.

Pretende-se ainda intervir em todas as areas exteriores destas instalagdes, fazendo o aproveitamento
e reabilitacdo dos pavimentos em bom estado e a reparacao e substituicdo dos pavimentos em pior
estado, de acordo com o tragado e desenho dos espagos exteriores propostos.

Estes espacgos exteriores incluem as vias de acesso e de distribuicdo dentro das instalagdes, as areas
de estacionamento, as areas de passeios, areas do parque e contentores, cargas e descargas, areas
do parque de exposicdes, muros e valetas.

Os varios armazéns e edificios em questdo encontram-se num estado de conservagdo bastante

degradado, encontrando-se as referidas instalagdes desocupadas ha mais de 15 anos.

Os edificios existentes ndo reinem condi¢des de utilizagdo, encontrando-se sem portas € janelas,
alguns sem telhas de cobertura ou com as coberturas muito danificadas, sem instalagbes de redes de

aguas, esgotos, electricidade, entre outros.

Trata-se de edificios construidos entre a década de 70 e 80 do século passado, com pilares e vigas,
paredes em alvenaria de betdo e lajes de cobertura do tipo “lajes de vigota aligeiradas”, sendo em

alguns casos a laje de cobertura em estructura metalica e telha metalica.

Os pavimentos dos pisos sdo em betonilha que se encontram em muitos casos em mau estado.
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E pretensdo da requerente proceder a reabilitagéo dos referidos edificios e armazéns, dotando-os de

todas as condi¢gbes necessarias a sua utilizagéo.

FOTOGRAFIAS DOS EDIFIiCIOS EXISTENTES
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AREA OBJETO DO PEDIDO

[alinea a), nimero 5, ponto | do Anexo | da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril]

A area de terreno objeto do presente pedido, inclui a totalidade do terreno e dos edificios existentes,
das antigas instalagdes da firma “ENG. LUIS GOMES, S. A.”.
O terreno tem uma frente de cerca de 288,00m, confinante com a Rua da Piedade, na freguesia dos
Arrifes, concelho de Ponta Delgada.
Esta area inclui trés artigos matriciais onde se encontram construidos varios edificios e armazéns e
onde ha varios anos atras funcionaram as instalagbes da empresa Eng.° Luis Gomes S. A., com a
afectagdo destes terrenos a “armazéns e actividade industrial, comércio e servigos”, sendo os artigos
0s seguintes:
e Artigo Matricial 1684, descrito na C.R.P. de Ponta Delgada sob o registo 1033, com a area total
de terreno de 21.338m2;
e Artigo Matricial 1877, descrito na C.R.P. de Ponta Delgada sob o registo 1048, com a area total
de terreno de 5.841m2;
e Artigo Matricial 10, descrito na C.R.P. de Ponta Delgada sob o registo 2311, com a area total
de terreno de 3.720m2.
As areas somadas destes artigos totalizam uma area de 30.899,00m2, area esta que inclui uma faixa
de terreno ja cedida ao Dominio Publico Municipal, de passeios e arruamentos existentes em todo o
comprimento do terreno e uma area de implantagdo do atual sumidouro de aguas pluviais da rede
viaria, confinante com a Rua da Piedade, tudo com uma area aproximada de 780,50m2, o que resulta
na area actual do terreno e instalagbes com uma area total de 30.118,50m2.
Apesar de serem trés artigos matriciais distintos, estas instalagdes sempre funcionaram como prédio
unico, onde estavam instaladas serragcdo de madeiras, fabrica de artefactos de betdo, serralharias,
armazéns de materiais de construgéo civil e outros, assim como envolvendo o comércio destes artigos

e materiais, funcionando todas as instalagbes nas areas incluidas nos dois primeiros artigos.
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O terceiro e ultimo artigo sem construgdes, encontra-se pavimentado com um pavimento de betdo em

estado razoavel, prevendo-se a sua manutencéo.

2.
CARACTERIZACAO DA OPERAQAO URBANISTICA
[alinea b), nimero 5, ponto | do Anexo | da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril]

As obras que se pretendem realizar no geral ndo alteram os parédmetros urbanisticos atualmente
existentes, sendo as alteragdes consideradas pouco significativas e uma vez que o aumento de area
bruta total € de aproximadamente 3% da area existente.

A intervengao envolvera pequenas demolicbes e ampliagbes em alguns dos edificios, para adaptagéo
a sua nova actividade, ndo havendo do ponto de vista urbanistico, alteracdo da estructura urbana
existente de edificios e acessos, prevendo-se a reabilitagdo e adaptacdo dos mesmos a sua nova
actividade de ambito comercial e incidindo também a intervencdo proposta, na recuperagédo e
reabilitagdo das infra-estructuras viarias e de abastecimentos existentes, fazendo-se a reparacao e/ ou
substituicdo dos pavimentos em mau estado e serdo criadas zonas de estacionamento e de circulagdo
pedonal.

Pretende-se dotar todas as instalagdes de melhores condi¢bes de utilizagdo, adaptando-as a sua nova
actividade, dotando-as de melhores condi¢des de utilizagdo, de conforto, de seguranga e de

acessibilidade, de acordo com o Decreto-Lei n.° 163/2006 de 8 de Agosto e demais legislacéo aplicavel.

3.
ENQUADRAMENTO DA PRETENSAO NOS PLANOS TERRITORIAIS APLICAVEIS

[alinea c), nimero 5, ponto | do Anexo | da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril]

A area onde se insere a presente pretensdo, € uma area urbana absolutamente consolidada,
coexistindo estas instalagdes, com o tecido urbano existente, ha mais de 50 anos.

Considera-se que nao havera alteragdo dos parametros urbanisticos existentes, por serem as
alteragbes verificadas, diminutas e relativas s6 a reabilitagao e recuperagao do existente, mantendo-se
idéntica a estructura viaria de distribuicdo e os edificios existentes, nas suas cérceas, volumes e suas
relacgbes com a envolvente.

A operacgdo urbanistica a considerar, mantém e esta de acordo com os indices e condicionalismos
previstos nos Planos Municipais e/ ou especiais em vigor.

Nas plantas de ordenamento e condicionantes, o prédio/ empreendimento situa-se em Solo Urbano
numa zona classificada como Solo Urbanizado — Areas Predominantemente Habitacionais, de acordo

com o PDM em vigor.

4.
JUSTIFICAGAO DAS OPGOES TECNICAS E DA INTEGRAGAO URBANA E PAISAGISTICA
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[alinea d), nimero 5, ponto | do Anexo | da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril]

A proposta insere-se no contexto urbano da freguesia dos Arrifes, concelho de Ponta Delgada, numa
zona urbana consolidada, coexistindo e relacionando-se com a envolvente urbana local ha mais de 50
anos, sendo a sua integragao absolutamente “pacifica”, do ponto de vista urbanistico.

O terreno das instalagbes do empreendimento existente e do agora proposto, € confinante com a Rua
da Piedade, desenvolvendo-se numa frente de cerca de 288,00m, sendo delimitado da mesma, através
de um muro de pedra basaltica, com cerca de 2,00m, coroado por uma vedacido em rede metalica, de
cor verde.

Os unicos edificios existentes, confinantes com a rua, sdo os dois edificios principais existentes na
entrada no empreendimento, com uma cércea de cerca de 6,50m, com paramentos revestidos de pedra
basaltica aparelhada, que fazem a marcagéo da entrada principal e um edificio de armazéns, existente
a sul, cuja implantagdo se sobrepde e “estrangula” o passeio existente, situagédo esta que se pretende
corrigir, com a demoligao dessa parte do edificio e recuando a empena, fazendo-se posteriormente a
cedéncia dessa area ao Dominio Publico Municipal para continuagdo do passeio e estacionamentos
existentes.

Os outros edificios existentes nas instalagbes, tém um afastamento de mais de 50,00m do limite do
terreno confinante com a Rua da Piedade, o que permite em termos urbanisticos uma melhor integragao
com o tecido urbano existente, assim como a criagdo de uma faixa vegetal que embelezara todo o

conjunto.

5.

INDICACAO DAS CONDICIONANTES PARA UM ADEQUADO RELACIONAMENTO FORMAL E FUNCIONAL COM A
ENVOLVENTE, INCLUINDO COM A VIA PUBLICA E AS INFRAESTRUCTURAS OU EQUIPAMENTOS Al EXISTENTES
[alinea e), nimero 5, ponto I, Anexo | da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril]

Estas instalagbes, outrora industriais e comerciais, coexistem nesta estructura urbana ha mais de 50
anos, prevendo-se manter o acesso principal existente entre os dois edificios principais contiguos ao
arruamento, edificios estes que fazem a marcagao da entrada principal nas instalagbes, de linguagem
arquitecténica mais apurada e que se integram perfeitamente no ambiente urbano local.

A situacdo de maior impacto com a envolvente, designadamente a situagdo de “estrangulamento” do
passeio e do “desalinhamento” do edificio de armazéns existente a sul e a sua volumetria sobre o
arruamento e passeios existentes, sera corrigida, propondo-se a demoligdo de parte deste edificio até
ao alinhamento da moradia confinante a sul, prevendo-se a cedéncia desse terreno, até ao alinhamento
com o muro a norte e com os limites da habitacdo a sul, para integragdo do Dominio Publico Municipal.
Tratando-se de uma situagéo existente, todas as infraestructuras de abastecimentos ja funcionaram
para estas instalagbes, prevendo-se a substituicdo e reforgo de todas as redes no interior das

instalagdes, em fungéo da sua idade e precario estado de conservagao.
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6.
PROGRAMA DE UTILIZAGAO DAS EDIFICAGOES, QUANDO FOR O CASO, INCLUINDO A AREA A AFECTAR AOS

DIVERSOS USOS
[alinea f), nimero 5, ponto | do Anexo | da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril]

As instalagées existentes desactivadas, onde funcionou a firma Eng.° Luis Gomes, S.A. tinham no geral
da sua actividade uma afectagéo aos usos de “armazéns, e actividade industrial, comércio e servigos”,
funcionando nos edificios e terrenos daquelas instalagdes uma serragao de madeiras, uma fabrica de
vigotas e artefactos de betdo, a comercializagao de madeiras e de materiais de construgéo civil, varias
serralharias, servigos nestas areas, estaleiros, armazéns e servigos administrativos de apoio.

A presente proposta pretende fazer a reabilitagdo e recuperagao de todas as instalagbes, para ai
instalar um espago comercial do grupo “AGRILOJA” com a designagdo “AGRILOJA DE PONTA
DELGADA", que a firma “AGRIPELAGO — COMERCIO AGRICOLA LDA.” pretende levar a efeito.

As actividades e usos previstos para as instalagées sado essencialmente nas areas de “‘comércio e
servigos”, pretendendo-se fazer funcionar naquelas instalagdes, uma superficie comercial do grupo
“AGRILOJA”, com areas especiais de venda de animais vivos, venda de produtos “Fitofarmacos”,
prestacéo de servigos na area veterinaria e no alojamento de animais (Hotel Canino), servigos de apoio
a clientes, instalagdes sanitarias, restaurante e cafetaria, apoio administrativo, areas técnicas e servigos
técnicos de apoio, apoio a pessoal, instalagbes sanitarias, balnearios, refeitério, manutengéo auto,

armazéns, parque de contentores e parque de exposig¢oes.

EDIFICIOS EXISTENTES EDIFICIOS PROPOSTOS
o ﬁgf USO / ACTIVIDADE ﬁgf USO / ACTIVIDADE
A 606,00 | ESCRITORIOS E SERVIGOS DE APOIO 604,80 | RESTAURANTE E ESCRITORIOS
303,00 | Escritdrios e Servigos de Apoio - R/C 303,00 | Restaurante -R/C
303,00 | Escritérios e Servigos de Apoio - 1° Piso 303,00 | Escritérios e Servicos Administrativos — 1° Piso
B 416,00 | ESCRITORIOS E SERVICOS DE APOIO 416,00 | ZONA TECNICA E SERV ADMINISTRATIVOS
323,00 | Escritorios e Servigos de Apoio — R/C 323,00 | Zona Técnica-R/C
93,00 | Escritorios e Servigos de Apoio — 1° Piso 93,00 | Servigos Administrativos — 1° Piso
Cc 149,00 | ARMAZENS ACT. INDUSTRIAL E COMERCIAL 149,00 | MANUTENGAO AUTO
D 377,00 | ARMAZENS ACT. INDUSTRIAL E COMERCIAL 337,00 | HOTEL CANINO
E 537,00 | ARMAZENS ACT. INDUSTRIAL E COMERCIAL 334,00 | VETERINARIO E AREA DE PESSOAL
499,00 | Armazéns Act. Industrial e Comercial - R/C 334,00 | Veterinario
38,00 | Armazéns Act. Industrial e Comercial - 1° Piso
F 52,00 | ARMAZENS ACT. INDUSTRIAL E COMERCIAL DEMOLIDO
G 3.275,00 | ARMAZENS ACT. INDUSTRIAL E COMERCIAL 3.792,00 | LOJA AGRILOJA, ARMAZEM E OUTROS
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3.275,00

Armazéns de Actividade Industrial e Comercial

1.630,00

Loja Agriloja

100,00

Loja Agriloja - Venda Animais Vivos

240,00

Area de Pessoal

1.822,00

Armazéns

2.366,00

ARMAZENS ACT. INDUSTRIAL E COMERCIAL

2.720,00

LOJA AGRILOJA, ARMAZEM E OUTROS

1.985,00

Loja Agriloja

116,00

Cafetaria

53,00

I.S. Publico

80,00

Gabinetes Apoio Administrativo

54,00

Loja Agriloja - Venda produtos Fitofarmacéuticos

35,00

|.S. Pessoal

397,00

Armazéns

940,00

ARMAZENS ACT. INDUSTRIAL E COMERCIAL

976,00

ZONA DE ARMAZENS

448,00

ARMAZENS ACT. INDUSTRIAL E COMERCIAL

206,00

ZONA DE ARMAZENS

1.314,00

ARMAZENS ACT. INDUSTRIAL E COMERCIAL

1.238,00

ZONA DE ARMAZENS

7.

AREAS DESTINADAS A INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS, ESPACOS VERDES E OUTROS ESPAGOS DE

UTILIZAQAO COLETIVA E RESPETIVOS ARRANJOS
[alinea g), nimero 5, ponto | do Anexo | da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril]

No projeto em causa ndo foram contempladas as areas supramencionados uma vez que todas as

construgdes sdo existentes, assim como toda a estructura de acessos e de distribuicdo das instalagdes.

8.

QUADRO SINOPTICO
[alinea h), nimero 5, ponto | do Anexo | da Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril]

PARAMETROS DOS EDIFICIOS EXISTENTES:

PISOS

ALTURA

AREA

AREA BRUTA

AREA BRUTA

AREA BRUTA

SUPERFICIE

; PISOS
EBF PIgOS ABAIXO | ACIMA | APROX. IMPLANT RIC PISO 1 TOTAL COBERTA VOLL(%E)TR'A
C.s. C.s. (m) (m2) (m2) (m2) (m2) (m2)

A 2 0 2 6,50 303,00 303,00 303,00 606,00 303,00 2.000,00
B 2 0 2 6,20 323,00 323,00 93,00 416,00 323,00 1.248,00
c 1 0 1 5,00 149,00 149,00 0,00 149,00 149,00 745,00
D 1 0 1 3,20 377,00 377,00 0,00 377,00 377,00 1.207,00
E 2 0 2 7,00 499,00 499,00 38,00 537,00 499,00 2.148,00
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F 1 0 1 4,00 52,00 52,00 0,00 52,00 52,00 208,00
G 1 0 1 4,00 327500 |  3.275,00 000 | 327500 | 3.27500 | 13.100,00
H 1 0 1 5,00 2.366,00 |  2.366,00 000 | 236600 | 2.366,00 | 11.830,00
| 1 0 1 4,80 940,00 940,00 0,00 940,00 940,00 |  4.512,00
J 1 0 1 4,20 448,00 448,00 0,00 448,00 448,00 1.882,00
K 1 0 1 6,90 1.314,00 1.314,00 0,00 1.314,00 1.314,00 |  9.067,00
TOTAIS: | 10.046,00 | 10.046,00 434,00 | 10.480,00 | 10.046,00 | 47.947,00
PARAMETROS DOS EDIFICIOS PROPOSTOS:
LI /%i@(so Eg@i ’;LP(TR:?R;? .M‘:PZZ{&T ARE’(%““ AREP?%TP” AR'%%B“ SSS%SE VOLUVETRA
A 2 0 2 3,30 303,00 303,00 303,00 606,00 303,00 | 2.000,00
B 2 0 2 3,00 323,00 323,00 93,00 416,00 323,00 1.248,00
c 1 0 1 5,00 149,00 149,00 0,00 149,00 149,00 745,00
D 1 0 1 3,20 337,00 337,00 0,00 337,00 337,00 1.079,00
E 1 0 1 4,00 334,00 334,00 0,00 334,00 334,00 1.336,00
F ADEMOLIR
G 1 0 1 4,00 379200 | 3.792,00 000 | 379200 | 379200 | 15.168,00
H 1 0 1 5,00 272000 | 2.720,00 000 | 272000 | 272000 | 13.600,00
| 1 0 1 4,80 976,00 976,00 0,00 976,00 976,00 |  4.685,00
J 1 0 1 4,20 206,00 206,00 0,00 206,00 206,00 865,00
K 1 0 1 6,90 1.238,00 1.238,00 0,00 1.238,00 1.238,00 |  8.535,00
TOTAIS: | 10.378,00 | 10.378,00 396,00 | 10.774,00 | 10.378,00 | 49.261,00
PARAMETROS URBANISTICOS DO TERRENO:
DESIGNAGAO DAS AREAS TOTAIS EXISTENTE PROPOSTO ALTERAGAO
AREA TOTAL DO TERRENO 30.118,50m2  30.078,50 m2 -40,00 m2
AREA TOTAL DE IMPLANTAGAQ 10.046,00m2  10.378,00 m2 +332,00 m2
AREA TOTAL DE SUPERFICIE COBERTA 10.046,00m2  10.378,00 m2 +332,00 m2
VOLUMETRIA TOTAL 4794700m3  49.261,00m3  +1.314,00 m3
AREA TOTAL DE ACESSOS E ARRUAMENTOS 2.059,00 m2 7.37700m2  +5.318,00 m2
AREA TOTAL DE ESTACIONAMENTOS 1.685,00 m2 3467,00m2  +1.782,00 m2
N.° TOTAL DE LUGARES DE ESTACIONAMENTOS 231
AREA TOTAL DE PASSEIOS 289,00 m2 148400m2  +1.195,00 m2
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REABILITAGAO E ADAPTAGAO DE ANTIGO ESPAGO COMERCIAL E INDUSTRIAL A ESPACO COMERCIAL DO GRUPO AGRILOJA
“AGRILOJA DE PONTA DELGADA’
AGRIPELAGO COMERCIO AGRICOLA, LDA.

PROJECTO DE LICENCIAMENTO — Meméria Descritiva e Justificativa

AREA TOTAL DE ZONAS VERDES 5.214,00 m2 222300m2  -2.991,00m2
AREA TOTAL DE RESERVA PARA ESTUFAS - 900,00 m2 +900,00 m2
AREA TOTAL DE MUROS E VALETAS 651,50 m2 511,50 m2 -140,00 m2
AREA TOTAL DE ESCRITORIOS E SERVIGOS DE APOIO 1.022,00 m2 396,00 m2 -626,00 m2
ﬁg'\EMANTg;éAkTI?\I/EOASREAS TECNICA E DE SERVIGOS ) 323,00 m2 +323,00 M2
AREA TOTAL DE ARMAZENS 9.458,00 m2 455000m2  -4.908,00 m2
AREA TOTAL DE ESTALEIRO 1.815,00 m2 - -1.815,00 m2
AREA TOTAL DE ESTALEIRO DE CARGAS E DESCARGAS 3.078,00.m2 - -3.078,00 m2
AREA TOTAL DE ESTALEIRO DE MATERIAIS DE CONSTRUGAO CIVIL 4.057,00 m2 - -4.057,00 m2
AREA DA BALANGA 100,00 m2 - -100,00 m2
AREA TOTAL DE RESTAURANTE - 303,00 m2 +302,40 m2
AREA TOTAL DE VENDA DA LOJA AGRILOJA - 3.76900m2  +3.769,00 m2
AREA TOTAL DA CAFETARIA - 116,00 m2 +116,00 m2
AREA TOTAL DO VETERINARIO - 334,00 m2 +334,00 m2
AREA TOTAL DE APOIO A PESSOAL - 272,00 m2 +272,00 m2
AREA TOTAL DE INSTALAGOES SANITARIAS PARA O PUBLICO - 53,00 m2 +53,00 m2
AREA TOTAL DO HOTEL CANINO - 336,00 m2 +336,00 m2
AREA TOTAL DO CANIL EXTERIOR - 163,00 m2 +163,00 m2
AREA TOTAL DE MANUTENGAO AUTO - 149,00 m2 +149,00 m2
AREA TOTAL DO PARQUE DE EXPOSIGOES - 1502,00m2  +1.502,00 m2
AREA TOTAL DE PARQUE DE CONTENTORES 1.124,00 m2 2.073,00 m2 +949,00 m2
AREA TOTAL IMPERMEABILIZADA 2425300m2  26.44400m2  +2.191,00 m2
NOTA:

A diferenga de areas entre 0 aumento de area impermeabilizada (2.918,00m2) e a reducéo da area total de zonas verdes
(-2.958,00m2) de 40,00m2, assim como a diferenga entre a area total do terreno existente (30.118,50 m2) e a area total do terreno
proposto (30.078,50 m2) também de 40,00m2, refere-se a cedéncia dessa area ao Dominio Publico Municipal, para passeios e
estacionamento.

Ponta Delgada, 1 de julho de 2021

José Cantante
Assinado por : JOSE MONTEIRO SIMOES ]
CANTANTE Arquiteto OA 1661

Num. de Identificacdo: BI040668606
Data: 2021.07.01 23:50:43 +0000
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